
費用を抑えた空室対策
～ホームステージング～
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【立地】
地域分析・・地域の特性
近隣分析・・近隣の施設、
駅からの距離など

【建物】
現在の物件の質の見極め
有効な付加価値設備の
洗い出し

【発信】
ポータルサイト対策
仲介業者とのパイプ作り

【条件】
市場に受け入れられる
設定かどうかの見極め

時期、空室数を加味した
設定かどうかの見極め
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【空室対策】『不動産におけるマーケティングミックス」 具体例
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【空室対策】『不動産におけるマーケティングミックス」 具体例



【空室対策 ～発信～】原因を分析し対策を立てる

空室の原因は？

１、反響がない・内覧者がいない。

２、内覧者はいるが、成約しない。

空室の原因により何をすべきかを決める。
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ポータルサイト上で入居希望者にどのように映っているか。
お客様になったつもりで該当物件を見てみましょう。

【空室対策 ～発信～】原因を分析し対策を立てる
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１、反響がない・内覧者がいない。

問題点が見つかったら、即、仲介各社に連絡して掲載修正依頼を
しましょう。また、人気設備が無いことも反響に大きく影響します。

例）写真の見栄えが悪い、もしくは不足している。
古い条件がWEBに残っていて更新されていない。
人気設備が無い。また、新設した設備がWEB上で更新されて
いない。



入居希望者のニーズをつかむ。

『この設備があれば、家賃が高くても入居
が決まる』というものから、設備投資する。

単身者向けでは、
『インターネット無料』は絶対として、
『エントランスのオートロック』
『ホームセキュリティ』などの防犯設備や、
『宅配ボックス』などは、生活スタイルの変化
が影響しています。

家族向けでは、
こちらも『インターネット無料』が人気で、
『宅配ボックス』
『追い焚き機能』『システムキッチン』などの
水廻り設備が人気。
また、低コストで人気なのは、
『24時間利用可能ゴミ置き場』です。

【空室対策 ～発信～】ニーズを知る
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賃貸住宅新聞社 2020 人気設備ランキング発表より



【空室対策 ～発信～】チェックボックスの大切さ

7※某ポータルサイトのチェックボックス



【空室対策 ～発信～】チェックボックスの大切さ

丹波橋 『１K』 の検索 丹波橋 『１K 家具付き』 の検索

普通に検索して出て来た空室数が3,267件。家具家電付にチェックをいれた検索が8件。

探している人のニーズにハマれば、物件を目立たせることが可能。
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現地に来た入居希望者にどのように映っているか。
お客様になったつもりで該当物件を見てみましょう。

【物件の分析】現状を分析し対策を立てる。
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１、内覧者はいるが、成約しない。

問題点が見つかったら、即、管理会社に連絡して改善箇所を共有して
直してもらいましましょう。

例）部屋の設備が壊れたままになっている。⇒修理手配
部屋が暗い ⇒ 照明器具、ダウンライト工事など
お部屋のイメージの向上 ⇒ ホームステージング



【空室対策】ホームステージングで反響来店率、内覧決定率を強化
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クラウドステージングにおまかせを！

クラウドステージング





【空室対策 ～発信～】 まとめ
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不動産の分析をする際は、古典的な手法ですが『マーケティングミックス』を意識して、客観的に
分析を進めることが大切です。

●『立地分析』で、物件の場所からどのような方がお住まいになるかを想定し、ターゲット層を想定します。

●『建物分析』で、ターゲット層が求める外観、共用部、室内の仕様や、設備が整っているかを確認します。

●『条件分析』で、近隣の類似物件で実際に成約した賃料の情報と、オーナー様の想定している賃料をみて、
空室数、時期などを見ながらバランスよく条件を設定します。
指標として見積財務諸表を作り、数年間シュミレーションしてみるとよいでしょう。

●『発信分析』で、物件の良い点がしっかりと仲介業者様、入居希望者様に伝わっているかを分析しましょう。
少しの工夫で反響数に大きな違いがでることもあります。

特に最近は、ホームステージングなどの手法を用いて、大掛かりな設備投資をせずに反響をとり、
成約につなげることが出来るようになっています。



ご清聴ありがとうございました。
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